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IMOVEIS URBANOS

PARTILHA POR MORTE DE UM DOS CONJUGES

Todo o patrimonio do falecido deve integrar o monte a ser partilhado,
devendo ser cobrado sobre a totalidade do patriménio, sendo que, em
havendo doacdao de meacao, primeiro deve-se registrar o formal de
partilha e, apds, a doacao da meacao.

FORMAL DE PARTILHA HOMOLOGADO JUDICIALMENTE
POSSIBILIDADE DE RETIFICACAO POR ESCRITURA PUBLICA
INEXISTENCIA DE SENTENCA DE MERITO

A escritura publica constitui meio adequado para retificar formais de
partilha homologados judicialmente, desde que as partes interessadas
sejam maiores, capazes e concordes.

ALIENAGAO DE VAGA DE GARAGEM

CONDOMINIO INSTITUIDO APOS 21 DE MAIO DE 2012
POSSIBILIDADE DE ALIENACAO

As vagas de garagem, em regra, nao poderao ser alienadas ou alugadas
a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizacdao expressa na
convencdao de condominio, conforme Lei 12.607/12, devendo o
dispositivo autorizador estar mencionado no titulo, inclusive, com
mencao ao livro, termo, folha e oficio de seu registro.

Pagina 4 de 13



— ENUNCIADOS
RI-PA 2020

ANO 1 -N°01 | PARA - MAIO/2020

CINDIBILIDADE DOS TiTULOS

A aplicacao do principio da cindibilidade nos titulos esta condicionada
ao requerimento com firma reconhecida do interessado ou
requerimento assinado no balcao da serventia, caso em que é
dispensado o reconhecimento de firma.

REGISTRO DO PACTO ANTENUPCIAL E SUA AVERBACAO NAS
MATRICULAS

Efetuado o registro da escritura publica de pacto antenupcial no Livro 3
- Registro Auxiliar, no primeiro domicilio conjugal declarado pelo casal,
é obrigatdria sua averbacao em todas as matriculas de propriedade do
casal, nos termos do artigo 244 da Lei 6.015/73.

LOCAL DO REGISTRO DE PACTO ANTENUPCIAL

Nos termos do artigo 1.657 do Cdodigo Civil e do artigo 244 da Lei
6.015/73, o pacto antenupcial poderd ser registrado no primeiro
domicilio do casal sendo que, caso nao esteja mencionado na escritura
publica que o formalizou, podera ser apresentada uma declaracao de
pelo menos um dos conjuges, com firma reconhecida por autenticidade
ou semelhanca, informando o endereco em que residem atualmente,
inclusive o bairro, hipdtese em que este fixara a competéncia pelo
registro, se for o caso de competéncia por bairros.
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QUORUM PARA CONVENCAO

Para o registro da Convencao de Condominio, a conferéncia do quérum
necessario para sua aprovacao sera baseada na quantidade de
proprietarios constantes do Registro Imobiliario, na data da aprovacao
da Convencao.

ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA. LEI 13.105/15

O Cdédigo de Processo Civil, no artigo 98, §72 condiciona a gratuidade
dos emolumentos a observancia das condicdes fixadas na Lei Estadual.
Sera concedida a gratuidade de emolumentos, nos termos do artigo 98,
§19, IX da Lei 13.105/15, quando constar no titulo judicial (Mandado ou
Sentenca), a expressa extensao da assisténcia judiciaria gratuita aos
emolumentos que seriam pagos na serventia de registro de imoveis.

EMOLUMENTOS. ISENCAO. CERTIDAO.
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO - SFH

A reducdo de emolumentos (artigo 290 da Lei 6.015/1973) para os atos
relacionados com a primeira aquisicao imobiliaria para fins residenciais
financiada pelo SFH ndo alcanca a certiddao, considerando a
impossibilidade de interpretacao extensiva, a falta de previsao expressa
e por nao se tratar de ato registral stricto sensu, conforme
entendimento proferido pelo Conselho Nacional de Justica nos autos
do pedido de providéncias numero 0009762-40.2018.2.00.0000.
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1 O EMOLUMENTOS. CERTIDAO. LEI 11.977/2009

A reducao de emolumentos prevista nos artigos 42 e 43 da Lei
11.977/2009 alcanca a certiddo, uma vez que ha expressa mencao a
todos os atos relacionados ao imével em si.

CONTRATOS. FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR.
RESTRICOES. DESTAQUE. AVERBACAO

E obrigatdria a averbacdo UGnica sem valor declarado em cada matricula
individualizada dos imdveis pertencentes ao patrimonio do FAR, para
constar as restricoes enumeradas nos incisos | a VI do artigo 22, §32e 0
destaque previsto no artigo 22, §42, ambos os dispositivos com assento
na Lei 10.188/01, tendo em vista a necessaria publicidade de tais
informacdes na matricula, conforme estabelece o artigo 29, §5¢,
também, do referido ato normativo.

CONTRATOS. FAR. RESTRIQOES. DESTAQUE
FALTA DE PREVISAO NO TITULO AQUISITIVO. AVERBACAO

Quando o titulo aquisitivo ndao mencionar as clausulas e o destaque
previstos no artigo 29, §42, da Lei 10.188/01, o Oficial Registrador deve
realizar a averbacao conforme estabelece o artigo 22, §52, também, do
referido ato normativo, levando-se em consideracdao a necessaria
publicidade de tais informacdes na matricula.
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IMOVEIS RURAIS

GEORREFERENCIAMENTO. ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
1 3 TECNICA - ART.IDECLARAQAO DO RESPONSAVEL TECNICO.
CONTRATOS PUBLICOS

E dispensavel a assinatura do responsavel técnico na declaracdo de
respeito de limites em areas georreferenciadas em decorréncia de
contrato publico firmado com os 6rgaos fundiarios, bem como o
reconhecimento de firma na ART, bastando a coincidéncia do nome e
inscricdao no 6rgao constante da ART com a certificacdao constante da
planta e memorial descritivo expedido pelo INCRA — Instituto Nacional
de Colonizacao e Reforma Agraria.

1 4 COMPROVANTE DE QUITACAO DE ART

Constando na ART que a mesma foi quitada, fica dispensado o
comprovante de pagamento, desde que possivel de comprovacao junto
ao orgao fiscalizador.

REVOGADO. Fundamentacao decisao proferida nos autos 0003929-
53.2020.2.00.0814 e comunicado 18.22 da ANOREGPA/CRI/PA e
IRTDPJ/PA
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CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR. MODIFICAGAO DA
SITUACAO DO IMOVEL

1

No caso de alteracdes na situacao fatica do imdvel rural ja inscrito no
CAR, devera o responsavel promover a atualizacdo do cadastro
realizado, nao sendo responsabilidade do Oficial Registrador fiscalizar
esta atualizacao, em conformidade com os artigos 36 e 37 da Instrucao
Normativa n? 2/MMA/2014.

CAR. DIVERGENCIA DE AREA COM A MATRICULA

Em conformidade com o artigo 43, Il da Instrucado Normativa n2
2/MMA/2014 e artigo 29, § 22 da Lei 12651/12, ndo compete ao Oficial
Registrador analisar divergéncia entre a area do imével rural declarada
no CAR e a constante da matricula (inscricdo no CAR ndo comprova
direito de propriedade ou posse).
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1 8 INSTRUMENTO DE RESPONSABILIDADE TECNICA.

Salvo os casos expressos em lei, os atos registrais que dependam de
trabalhos técnicos elaborados por profissionais habilitados devem vir
acompanhados dos devidos instrumentos de responsabilidade técnica,
a exemplo da Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART, Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica
— TRT, plantas e memoriais que instruem os respectivos titulos,
devidamente assinados, inclusive com certificado digital, dispensado o
reconhecimento de firmas do proprietario e responsavel técnico, salvo
duvida ou suspeita do oficial.

1 9 CERTIFICADOS DIGITAIS.

Os registradores de imodveis do Estado do Para poderao aceitar os
certificados digitais expressamente autorizados pelo Conselho Nacional
de Justica ou pela Corregedoria de Justica Estadual.

2 O CONTRATO PARTICULAR. RUBRICA DAS TESTEMUNHAS.

Nos contratos particulares em que a lei permite acesso ao Registro de
Imdveis, ndo ha a necessidade da rubrica das testemunhas em todas as
paginas do instrumento. Serd necessaria, entretanto, a mencao de
forma legivel do nome completo (por extenso) e numero do CPF.
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ALIENACAO FIDUCIARIA. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
ATO A SER PRATICADO.

O ato registral a ser praticado quando da consolidacao da propriedade
(na pessoa do credor fiducidrio) é o de AVERBACAO com valor
declarado.

ALIENACAO FIDUCIARIA. INTIMACAO. RECUSA EM ASSINAR.

Nos procedimentos de alienacgao fiduciaria, considera-se intimado o
devedor que se recusa a assinar a intimacao, independentemente do
gue for alegado como fundamento de sua negativa em assinar, desde
gue essa circunstancia seja certificada pelo oficial ou seu preposto.

ALIENACAO FIDUCIARIA. VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM LEILAO.

E necessaria a indicacdo expressa no contrato do valor do imével para
efeito de venda em publico leilao, conforme previsao do artigo 24 da
Lei Federal n29.514/97.

CONDOMINIO I%DILiCIO. ATO UNO. ISENCAO DE EMOLUMENTOS.
INTERPRETACAO ESTRITA.

O artigo 237-A e seu §32 da Lei 6.015/73 e as notas 9, 10 e 11 da Tabela
V da Lei de Emolumentos de Estado do Parda (Lei 8331/2015),
consideram ato uno para efeito de cobranca de emolumentos o registro
da incorporacao imobiliaria, da convencao de condominio e da
averbacdo de conclusdo das obras, bem como os registros e/ou
averbacoes relativas, a pessoa do incorporador, aos direitos reais de
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garantia, cessdes e demais negdcios juridicos que envolvam o
empreendimento, desde que praticados apds o registro da
incorporacao e antes da averbacdao de conclusao das obras, nao se
configurando como ato uno as averbacodes previstas no artigo n2 1.077,
§42 (unidades autébnomas em construcao) e §62 (CND) do Cdédigo de
Normas do Estado do Para.

2 5 REGISTRO INCORPORACAO.

A critério do incorporador, é possivel o registro da incorporacgao
imobilidria, provisoriamente, sem o registro da instituicdo de
condominios e a consequente abertura das matriculas filhas, até a data
de consolidacdao da incorporacao imobiliaria no prazo maximo de 180
dias, apds o qual nao se praticara nenhum ato na matricula, nos termos
do artigo 1072, excepcionando-se, no lapso dos 180 dias, os artigos
1086, 1090 e 1097, todos do Cdodigo de Normas do Estado do Para.
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2 6 CERTIDAO DE PROPRIEDADE.

A certidao de propriedade (cédigo 268), também denominada certidao
de 6nus, seja ela positiva ou negativa, devera ter em seu teor apenas a
constatacao sobre os possiveis 6nus verificados na matricula do imével.
Nos casos de pedidos envolvendo, além da referida analise, a
necessidade do inteiro teor do conteudo da matricula, a solicitacao
podera ser materializada através de certiddes apartadas ou em um
documento unificado, com seus selos e cédigos respectivos, resultando
na cobranca de duas certiddes: de propriedade (codigo 268) e de inteiro
teor (codigo 269).

2 7 CERTIDAO DE PROPRIEDADE COM ONUS.

Na certidao de propriedade (cddigo 268), quando positiva de 6nus, a
cobranca é realizada por imodvel, independentemente da quantidade de
onus existentes.

2 8 PESQUISA DE BENS.

Na pesquisa de bens (cédigo 273), quando positiva, a certidao devera
expor em seu teor a constatacdao sobre a existéncia do(s) imével(is),
descrevendo o(s) numero(s) da matricula(s) e o(s) endereco(s) ou
localizacao(0es) do(s) imodvel(is).
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